ROMANIA Anexi
JUDETUL BACAU la Hotirirea Consiliului Judetean Baciu nr2202018

REGULAMENT
privind achizitia de bunuri imobile in domeniul public sau privat al judetului Baciu

CADRUL LEGAL:

Legea privind achizifiile publice nr.98/2016 reglementeaza modul de realizare a achizitiilor
publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publici si de organizare a concursurilor de
solufii, instrumentele si tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd, precum si anumite aspecte specifice in legiturd cu executarea contractelor de achizitie publica.
Scopul legii este acela de a asigura cadrul legal necesar pentru a realiza achizitionarea de bunuri, servicii
sl lucréri Tn conditii de eficientd economici si socialA.

Art.29 din Legea nr.98/2016 stipuleazi ci aceasta nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de
achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpirarea sau inchirierea, prin orice
mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Avénd in vedere dispozitiile art.91, alin. (1), lit. f'si tinind cont de prevederile art.123, alin. (1),
teza a doua din Legea privind administratia publicd locald nr.215/2001, republicati, cu modificirile sl
completdrile ulterioare, se stabileste urmatoarea proceduri de achizitie a imobilelor de citre judetul
Bacau.

PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE ACHIZITIE A
IMOBILELOR

Principiile care stau la baza achizitiei de imobile de citre Judetul Bac#u sunt:

a) Promovarea concurentei, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant, persoani
fizicd sau juridica, si aibi dreptul de a deveni, in conditiile legii, contractant;

b) Nediscriminarea, respectiv asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale pentru
ca orice persoand fizica sau juridicd, indiferent de nationalitate, si poata participa la
procedura de atribuire §i si aibd sansa de a deveni contractant;

¢) Tratamentul egal, respectiv stabilirea §i aplicarea, oricAnd pe parcursul procedurii de
atribuire, de reguli, cerinte, criterii, identice pentru toti ofertantii, astfel incat acestia si
beneficieze de sanse egale de a deveni contractanti;

d) Transparenta, respectiv aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii de atribuire;

e) Proportionalitatea, respectiv asigurarea corelatiei intre necesitatea autorititii contractante,
obiectul contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite; ,

) Eficienta utilizare a fondurilor publice, respectiv folosirea sistemului concurential si a
criteriilor economice pentru atribuirea contractului, cu scopul de a obtine valoare pentru
banii cheltuiti;

g) Asumarea rdspunderii, respectiv determinarea clari a sarcinilor si responsabilitatilor
persoanclor implicate in procesul de achizitie, urmarindu-se asigurarea: profesionalismului,
impartialit3fii si independentei deciziilor adoptate pe parcursul derulirii acestui proces.

Cap. I-DISPOZITII GENERALE

Prezenta proceduri stabileste cadrul general pentru:

a)  Achizitia publicd a imobilelor, in cazul in care se intentioneazi achizitia de pe piati;

b)  Achizitia imobilelor prin procedura negocierii directe, in cazul:

b)1. exercitéri1 dreptului de preemptiune, in conformitate cu prevederile Legii privind protejarea
monumentelor istorice nr.422/2001, cu modificarile si completirile ulterioare;

b)2. imobilelor retrocedate care au avut destinatie publica si sunt necesare a riméane cu aceeasi
destinatie;
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b)3. imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor obiective de interes public;
b)4. alte imobile.

Cap. I ACHIZYTIA PUBLICA A IMOBILELOR

1. INITIEREA PROCEDURII

Art. 1. (1) Initierea procedurii de achizitie publicd va fi ficuti de citre directiile/serviciile din
aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Baciu sau de citre comisiile numite prin dispozitii ale
Presedintelui Consiliului Judetean Bac#u/hotirdri ale Consiliului Judetean Baciu, prin intocmirea unui
raport de fundamentare a necesititii achizitiei unui bun imobil, respectiv a unei constructii, parti de
constructie, constructie si teren aferent sau teren.

(2) In raportul de fundamentare se vor specifica in mod obligatoriu:

a) suprafefele minime ale constructiei, partii de constructie, constructiei si terenului aferent sau
terenului,

b) dotérile necesare,

¢) amplasarea intr-o anumiti zoni (in situatia in care acest lucru este necesar),

d) destinatia ce o va avea imobilul,

e) alte date tehnice si elemente care si justifice necesitatea si oportunitatea achizitiei.

(3) Raportul de fundamentare se inainteazd, spre aprobare, Presedintelui Consiliului fudetean
Bacau.

Art. 2. Procedura de achizitie va fi demarati daci:

a) sunt asigurate fondurile necesare achizitiei;

b) a fost aprobati de autoritatea deliberativi cumpérarea imobilului si procedura prin care se

realizeazi aceasti achizitie:

¢) afost elaborati documentatia de achizitie:

d) afost constituitd comisia de evaluare a ofertelor/negociere.

2.  DEMARAREA PROCEDURII

Art. 3. Pentru demararea procedurii, prin hotdrére a consiliului judetean se va aproba:

a) intentia de achizitie a imobilului;

b) destinatia ce urmeaz3 a o avea acesta;

¢} identificarea surselor de finantare necesare achizitiei;

d) mandatarea Presedintelui Consiliului Judefean Baciu si constituie comisia de lucru si
comisia de evaluare a ofertelor prin dispozitie.

3. CONSTITUIREA COMISIEI DE LUCRU SI ELABORAREA
DOCUMENTATIEI DE ACHIZITIE

Art. 4. (1) Comisia de Iucru se va constitui prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean
Baciu, in urmatoarea componenta:

a) Presedinte, cu drept de vot;

b) Presedinte supleant, cu drept de vot;

¢) Doi membri;

d) Doi membri supleanti;

e} Secretar;

f) Secretar supleant.

(2) Comisia de lucru are ca atributic intocmirea documentatiei de atribuire a contractului de
achizitie a imobilului, in cazul in care se intentioneazi achizitia de pe piata liberd, si respectiv analiza in
teren a bunului, verificarea documentelor de proprietate si a stirii tehnice pentru imobilele ce urmeazi a
fi achizifionate prin procedura negocierii directe, in cazul: exercitirii dreptului de preemptiune, in
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conformitate cu prevederile Legii nr.422/2001, a imobilelor retrocedate care au avut destinatie publici si
sunt necesare a rimane cu acceasi destinatie, alte imobile.

Art. 5. Documentatia de atribuire a contractului de achizitie a imobilului va cuprinde, (fira ca
limitarea s fie exhaustivd):

a) descrierea bunului ce urmeaza a fi achizitionat;

b) specificatiile tehnice si cerintele minime;

c) valoarea estimati a achizitiei;

d) documentele ce trebuie prezentate de ofertanti si in care si se specifice cel putin:

d)1. suprafata utild minima, dotarea tehnica si dotdrile interioare, suprafata minim# a terenului
aferent, numérul locurilor de parcare, zona in care este amplasat imobilul, etc;

d)2. actul juridic prin care se face dovada dreptului de proprictate;

d)3. extras de carte funciard, in termenul de valabilitate;

d)4. dovada faptului ci ofertantul si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor, a
utilitatilor si a altor obligatii aferente imobilului. Pentru persoane juridice, suplimentar, se va solicita:
dovada faptului ci si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor citre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Prin
exceptie, este posibild cumpirarea unui imobil care este oferit spre vanzare tn cadrul procedurii de
executare silitd, chiar dacd societatea este In insolvent sau faliment si are datorii citre institutiile publice,
cu conditia ca suma achitati si fie utilizatd cu prioritate pentru acoperirea obligatiilor bugetare;

e) criteriul de atribuire a contractului de achizitie — pretul cel mai scizut;

f) criterii de ierarhizare §i / sau factorii de evaluare a ofertelor si ponderea acestora; Acestia pot
include, cel putin, suprafata totald construitd, suprafata liberd de constructii, suprafata totalii a imobilului
{constructie si teren), amplasarea zonald a imobilului, anul realizirii constructiei, utilititile existente, cii
de acces sau distanta fafi de cadile de acces rutier, suprafata utili minimd, posibilititile de
recompartimentare, finisaje exterioare, finisaje interioare, posibilititi de extindere, preful pe mp construit,
pretul pe mp teren, modalititi de plati in rate;

g) modalitatea de plata (integral sau in rate);

h) modalitatea de prezentare si depunere a ofertelor, respectiv faptul ci:

h)I. va fi exprimatd in moneda national4,

h)2. are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd perioada
derularii procedurii,

h)3. se depune i se inregistreazi la registratura autoritatii contractante, specificindu-se data si
ora, $i se pastreazd nedeschise, urménd a fi puse la dispozitia comisiei de evaluare.

h)4. ofertantul are dreptul de a-si modifica sau a-gi retrage oferta numai inainte de data limita
stabilitd pentru depunerea ofertei.

h)5. ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabili pe toati perioada de valabilitate stabiliti
prin documentatia de atribuire.

i) perioada de valabilitate a ofertelor;

j) clauze contractuale obligatorii, daci este cazul;

k) modul de desfasurare a procedurii;

1) modul de contestare a procedurii de atribuire;

m) conditii de anulare a procedurii de atribuire;

n) cazurile de excludere din procedurd (fari ca limitarea si fie exhaustivd), respectiv:
prezentarea de informatii false, neprezentarea informatiilor solicitate de citre autoritatea contractanta,
existenta unui/unor litigii referitoare la imobil, existenta unor contracte de inchiriere/folosint care pot
intdrzia sau pot face imposibild exercitarea prerogativelor dreptului de proprietate;

0) criterii de departajare in cazul ofertelor egale.

p) referiri la situatia in care nu s-a prezentat nicio oferta si posibilitatea de reluare a procedurii.
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4.  CONSTITUIREA COMISIE] DE EVALUARE A OFERTELOR

Art. 6. Comisia de evaluare a ofertelor se va constitui prin dispozitia Presedintelui Consiliului
Judetean Baciu, in urmétoarea componenta:

a) Presedinte, cu drept de vot;

b) Presedinte supleant, cu drept de vot;

c) Doi membri;

d) Doi membri supleanti;

€) Secretar;

f) Secretar supleant.

Art. 7. Comisia de evaluare are urmétoarele atributii:

a) deschiderea ofertelor si dupd caz a altor documente ce nsotesc oferta;

b) verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin documentatia de atribuire:

¢) verificarea ofertelor prezentate din punct de vedere al modului in care acestea corespund
cerinfelor minime din documentatia de atribuire;

d) stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din documentatie si care se declara
respinse;

¢) stabilirea ofertelor care indeplinesc toate cerintele din documentatie si care se declara admise;

f) verificarea in teren a imobilelor ofertate, cu Intocmirea unui proces verbal de constatare pentru
fiecare In parte;

g) stabilirea ofertei cistigitoare;

h) elaborarea unet propuneri de anulare a procedurii de atribuire, in cazuri justificate;

1) elaborarea si semnarea raportului procedurii si inaintarea acestuia Presedintelui Consiliului
Judetean Bac&u pentru aprobare.

Art. 8. (1) Pe parcursul desfasurdrii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a pistra
confidentialitatea asupra confinutului documentelor depuse de ofertanti, a ciror dezvaluire ar putea aduce
atingere drepturilor legitime ale acestora.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a depune, inainte de sedinta de incepere a
evaludrii, o declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeazi si respecte prevederile
legale privind conflictul de interese si prin care confirmd, totodaté, ci, in raport cu ofertantii nu se afli
intr-o astfel de situatie.

3.  PROCEDURA DE ACHIZITIE SI EVALUAREA OFERTELOR

Art. 9, (1) in scopul asigurdrii transparentei pentru procedura de atribuire a contractelor de
achizitie a imobilelor, se va asigura publicitatea astfel:

a) Publicarea anuntului de participare la procedura de atribuire a contractului de achizitie
imobile intr-un cotidian local si pe site-ul Consiliului Judetean Baciu;

b) Transmiterea anuntului de achizitie citre cel putin 3 agentii imobiliare.

(2) Anuntul va contine cel putin: date despre bunul ce se doreste a fi achizitionat, locul de unde
poate fi procuratd documentatia de atribuire, data limita pentru depunerea ofertelor (stabilitd astfel incat
ofertantii sd aibé cel putin 10 zile de la data publicarii anunfului in cotidianul local), numarul de telefon
si persoana de contact de unde se pot obtine relatii suplimentare.

Art, 10. (1) Orice persoana fizici sau juridicd care il detine in proprietate un imobil, inscris in
regim de carte funciard, ce satisface cerintele cuprinse in documentatia de atribuire si care doreste sa-1
instréineze, are dreptul de a participa la procedura.

(2) Oferta care este declaratd cigtigitoare trebuie si Indeplineascd toate cerintele din
documentatia de atribuire si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii.

(3) Autoritatea contractanti nu poate schimba, In procesul de evaluare a ofertelor, criteriul de
atribuire, criteriile de ierarhizare sau factorii de evaluare stabiliti in documentatie.

Art. 11. (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele si, dupi caz, alte documente
prezentate de participant, la locul stabilit, la data si ora precizate in anunt.
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(2) Orice ofertant care a depus oferta are dreptul de a participa la sedinta de deschidere.

(3) Ofertele depuse dupé data limit3, nu se deschid si se returneazi citre ofertant.

(4) Sedinta de deschiderc se finalizeazi printr-un proces verbal, in care sunt consemnate
aspectele formale la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecirei oferte, consemnandu-se
totodatd lista documentelor depuse de fiecare in parte.

(5) La intrunirile comisiei de evaluare, in scopul analizirii ofertelor in detaliu, au dreptul de a
participa numai membril acesteia si secretarul comisiei.

(6) Comisia se va deplasa in teren pentru vizualizarea imobilelor din oferte, consemnand toate
aspecteie constatate intr-un proces verbal de constatare.

Art. 12. (1) Dupd finalizarea ctapei de evaluare a ofertelor, comisia va Intocmi raportul
procedurii, consemnénd oferta cistigitoare §i-1 va supune aprobirii Presedintelui Consiliului J udetean
Baciu.

(2) Raportul procedurii de atribuire a contractului de achizitie a imobilului, aprobat de citre
Presedintele Consiliului Judetean Baciu, va fundamenta promovarea proiectului de hotarare de consiliu
judetean privind aprobarea achizitiei.

(3) Secretarul comisiei va afisa, in trei zile lucritoare, rezultatul evaluirii, la sediul Consiliului
Judetean Bacau si pe site-ul Consiliului Judetean Baciu. Anuntul va contine elementele care au condus
la declararea fiecdrei oferte ca fiind céstigitoare/necastigitoare. Ofertantului cistigitor i se va comunica
acest fapt si In scris.

6. APROBAREA ACHIZITIEI

Art. 13, Pentru aprobarea achizitiei imobilului, hotirdrea de consiliu judetean va contine, cel
putin, prevederi privind:

a) aprobarea achizitiei imobilului, pretul acestuia si modalititile de platd (intr-o singurd transa
sau in rate);

b) mandatarea Presedintelui Consiliului Judetean Baciu si incheie contractul de vanzare —
cumpdérare, in numele Judetului Baciu;

c) referiri la suportarea cheltuielilor ocazionate de redactarea si autentificarea contractutui de
vénzare-cumpdrare, precum §i a altor taxe care tin de perfectarea tranzactiei;

d) includerea imobilului in domeniul public sau privat al Judetului Bacau.

7. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE
Art. 14. Dupa aprobarea hotararii de consiliu judetean privind aprobarea achizitiel imobilului,
se vor efectua procedurile pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare — cumpdrare, de

platd a prefului imobilului si de Inscriere a dreptului dobandit in regim de carte funciara.

Cap. III ACHIZITIA IMOBILELOR PRIN PROCEDURA NEGOCIERII DIRECTE

1. INITIEREA PROCEDURII

Art, 15. (1) Initicrea achizitiei prin procedura negocierii directe va fi ficuti de citre
directiile/serviciile din aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Baciu sau comisii numite prin
dispozitii ale Presedintelui Consiliului Judefean Baciwhotérari ale Consiliului Judetean Baciu, prin
intocmirea unui raport de fundamentare a necesititii achizitiei unui bun imobil, respectiv a unei
constructii, parti de constructie, constructie si teren aferent sau teren.

(2) In raportul de fundamentare se vor specifica in mod obligatoriu:

a) destinatia ce o va avea imobilul,

b) elementele care si justifice necesitatea §i oportunitatea achizitiei,

F-PO-09-02, ed.3, rev. 0



¢) motivul pentru care imobilul nu poate fi achizitionat prin procedura achizitiei publice.

(3) Raportul se inainteazi, spre aprobare, Presedintelui Consiliului Judetean Baciu.

Art. 16. Achizitia prin procedura negocierii directe va fi demarati conditionat de:

a) aprobarea achizitiei imobilului si procedura prin care se realizeazd aceasti achizitie prin
hotédrire a Consiliului Judetean Baciu;

b} identificarea surselor de finantare necesare achizitiei;

¢) constituirea comisiei de lucru/de negociere.

2. DEMARAREA PROCEDURII

Art. 17. Pentru demararea procedurii, prin hotarére a Consiliului Judetean Bacéu se va aproba:

a} demararea procedurii de achizitic a imobilului si procedura prin care se realizeazi aceasts
achizitie;

b) destinatia ce urmeazi a o avea acesta;

c) identificarea surselor de finantare necesare achizitiei;

d) mandatarea Presedintelui Consiliului Judetean Bac#u si constituie comisia de lucru si
comisia de negociere a pretului, prin dispozitic.

e) aprobarea pragului valoric p4na la care comisia poate negocia cu vanzitorul.

3. CONSTITUIREA COMISIEI DE LUCRU

Art. 18. (1) Comisia de lucru se va constitui prin dispozitia Presedintelui Consiliutui Judetean
Bacéu, in urméitoareca componenti:

a) Presedinte, cu drept de vot;

b) Presedinte supleant, cu drept de vot;

¢) Doi membri;

d) Doi membri supleanti;

e) Secretar;

f) Secretar supleant.

(2) Comisia de lucru are ca atributii verificarea in teren a bunului imobil, a documentelor de
proprietate si stirii tehnice a acestuia.

(3) Comisia va Intocmi un raport privind starea tehnica si juridicd a imobilului ce se doreste a fi
achizitionat, §i va specifica dacd existd acordul de principiu al proprietarului privind vinzarea i daci
este oportund demararea procedurii de achizitie a serviciilor de evaluare a imobilului.

(4) Raportul comisiei de Iucru, aprobat de citre Presedintele Consiliului Judetean Baciu, vor
fundamenta promovarea proiectului de hotirre de consiliu judetean.

4. CONSTITUIREA COMISIEI DE NEGOCIERE

Art. 19. Comisia de negociere se va constitui prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean
Bacdu, in urmétoarea component:

a) Presedinte, cu drept de vot;

b} Presedinte supleant, cu drept de vot;

¢) Doi membri;

d) Doi membri supleanti;

e) Secretar;

f) Secretar supleant.

Art. 20. (1) Pe parcursul desfasurdrii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra confinutuiui documentelor depuse de ofertanti, a ciror dezvaluire ar putea aduce
atingere drepturilor legitime ale acestora.

(2) Membrii comisiei de negociere au obligatia de a depune, inainte de sedinta de negociere, o
declarafie de confidentialitate $i impartialitate prin care se angajeazi si respecte prevederile legale
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privind conflictul de interese si prin care confirma, totodati, c&, in raport cu ofertantii nu se afla intr-o
astfel de situatie.

Art. 21. (1) Comisia de negociere va negocia pretul cu proprietarul/proprietarii imobilului,
nedepdsind pragul valoric stabilit prin hotirirea de consiliu judetean, va elabora procesul verbal de
negociere si-1 va supune aprobirii Presedintelui Consiliului Judetean Baciu.

(2) Raportul procesului verbal de negociere, aprobat de cétre Presedintele Consiliului Judetean
Bacdu, va fundamenta promovarea proiectului de hotirére de consiliu judetean privind aprobarea
achizitiei.

5. APROBAREA ACHIZITIEI

Art. 22 Pentru aprobarea achizitiei imobilului, hotdrdrea de consiliu judetean va contine, cel
putin, prevederi privind:

a) aprobarea achizitiei imobilului, pretul acestuia si modalitétile de plata (intr-o singur3 transd
sau in rate);

b) mandatarea Presedintelui Consiliului Judetean Baciu si incheie contractul de vanzare —
cumpdrare, in numele Judetului Baciu;

¢) referiri la suportarea cheltuielilor ocazionate de redactarea si autentificarea contractului de
vanzare-cumpdrare, precum i a altor taxe care tin de perfectarea tranzactiei;

d) includerea imobilului in domeniul public sau privat al Judetului Baciu.

6. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE — CUMPARARE

Art. 23. Dupd aprobarea hotérarii de consiliu judetean privind aprobarea achizitiei imobilului,
se vor efectua procedurile pentru incheierea in forma autenticd a contractului de vanzare — cumpérare, de
platd a pretului imobilului si de inscriere a dreptului dobandit in regim de carte funciara.

Cap IV DISPOZITII FINALE

Art. 24. Prevederile prezentului regulament se completeazi cu dispozitiile legale in materie.

Contrasen; Az,
SECRETARUL JUDET vLUI
Elena Catiiljfia ZARA
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