Anexa la Hotararea
Consiliului Judetean Bacdu
Nr.8 din 29.01.2010

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica cu strigare a imobilului “Canton Poieni”, apartinand
domeniului privat al Judetului Bacau , situat in intravilanul orasului Tg.Ocna, judetul Bacau

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1.0rganizatorul procedurii de vanzare a imobilului“Canton Poieni”, apartinand
domeniului privat al Judetului Bacau, situat in intravilanul orasului Tg.Ocna, judetul Bacau,
este Consiliului Judetean Bacau, prin serviciul de specialitate din cadrul aparatului propriu.

1.2.Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor castigatori §i a Incheierii
contractului de vanzare-cumparare sunt:

- transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii;

- proportionalitatea, respectiv conditia ca orice mdsura ceruta de cétre autoritatea publica sa
fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

- libera concurenta, nediscriminarea, tratamentul egal pentru toti ofertantii, inclusiv cei de
alta cetatenie, astfel incat acestia sa aiba dreptul de a deveni proprietari, in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roméania este parte;

- dreptul de preemtiune acordat proprietarilor din imediata vecinatate a imobilului ce face
obiectul vanzarii.

1.3. In vederea derularii procedurii de vanzare, Presedintele Consiliului Judetean
Bacau va nominaliza prin dispozitie comisia de evaluare a ofertelor, din care un membru va
fi desemnat presedintele comisiei de evaluare. Vor fi numiti cel putin 2 membri supleanti
pentru membrii comisiei de evaluare.

1.4. Comisia de evaluare va fi compusa din minim 5 membri astfel: 4 membri vor fi
nominalizati din cadrul aparatului propriu si un reprezentant al Directiei Finantelor Publice
Bacau. Toti membrii comisiei au drept de vot.

1.5. In cazul in care bunul ce face obiectul vanzarii declangeaza proceduri de mediu
va fi invitat siun reprezentant al autoritatii de mediu.

1.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese prevazute de lege.

1.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii vor da o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe proprie raspundere.

1.8. Comisia de evaluare este legal constituita numai in prezenta tuturor membrilor
sai si adopta hotdrari prin votul majoritatii membrilor sai.

1.9. Comisia de evaluare alege oferta in baza urmatoarelor criterii cumulate:

- eligibilitatea ofertantului;

- cel mai mare pret al vanzarii oferit de catre participanti in urma licitatiei publice cu
strigare.



CAPITOLUL I | - OBIECTUL VANZARII

2.1. Imobilul ce face obiectul vanzarii este situat in intravilanul orasului Tg.Ocna,
judetul Bacau, si face parte din domeniul privat al judetului Bacau; este identificat conform
documentatiei cadastrale nr.2220, inscris in Cartea Funciara cu nr.2472/N a orasului
Tg.Ocna, si este compus din :

- cladire (casa de apa) cu o suprafata construita de 54,14 mp
- teren cu suprafata de 576 mp

2.2. Imobilul mai sus mentionat a facut obiectului contractului de delegare a gestiunii
nr. 5534/1312/24.07.2006 incheiat cu SC APA SERV SA , pand la data adoptarii hotararii
Consiliului Judetean Bacau nr.187 din 02.12.2009.

2.3. Consiliul Judetean Bacau va solicita Primariei orasului Tg.Ocna, eliberarea unui
certificat de urbanism pentru participarea la licitatie, unde vor fi specificate regimul tehnic,
juridic si economic al terenului. Certificatul de urbanism va fi pus la dispozitia ofertantilor.

Certificatul de urbanism va fi eliberat numai pentru informarea potentialului
cumparator, in vederea incheierii actului de vanzare-cumpdrare, iar pentru realizarea de
investitii la imobil se vor emite alte certificate de urbanism.

CAPITOLUL 111 - MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ,economic, financiar §i social care impun vanzarea
imobilului “Canton Poieni” sunt:

3.1.Prevederile art.91 alin (4) lit.b din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.2.Dispozitiile art.123 alin.(l) si (2) din Legea 215/2001 ce precizeaza:

(1) "Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea
regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea
hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat de interes local sau judetean, in conditiile legii.

(2)Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizatd in
conditiile legii"

3.3. Prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare,care stipuleaza ca:
"Dreptul de proprietate privata al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale asupra
bunurilor din domeniul privat este supus regimului juridic de drept comun, daca legea nu
dispune altfel."”

3.4.Prin vanzarea imobilului “Canton Poieni”, Consiliul Judetean Bacau urmareste:

- amenajarea zonei din punct de vedere urbanistic;
- rezolvarea circulatiei juridice a terenurilor;
- obtinerea de venituri suplimentare la buget.
3.5. Metodologia de organizare a licitatiei se va stabili prin prezentul caiet de sarcini.

CAPITOLUL IV - ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire a licitatiei este de 31.690 lei, stabilit conform Raportului de
evaluare, ntocmit de SC INTRECREDIT SRL Bacau si aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Bacau nr.187 din 02.12.20009.



4.2. Pasul de strigare la licitatie este de minim 5% din pretul de vanzare al imobilului ,
aprobat de Consiliul Judetean Bacau.

4.3. Garantia de participare la licitatie in suma de 634 lei, reprezentand 2% din
valoarea imobilului, calculata la pretul de pornire. Aceasta se retine de vanzator pana in
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare urmand ca dupd aceastda data,
garantia s constituie avans din pretul de vanzare datorat de cumparator.

Garantia de participare la licitatie se achita de catre ofertant la casieria Consiliului
Judetean Bacau sau in contul ROSITREZ0615006XXX000208, deschis la Trezoreria Bacau.

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantii neadjudecétori ai licitatiei, se va restitui
acestora dupa semnarea contractului de vanzare-cumparare.

4.4, Taxa de participare la licitatie in suma de 1000 lei, si se achita de catre ofertant la casieria
Consiliului ~ Judetean Bacau sau cu ordin de plata in contul vanzatorului
nr.RO88TREZ06124510220XXXXX, deschis la Trezoreria Bacau.

45. Valoarea adjudecatd a imobilului, va fi achitatd integral la data semnarii
contractului.

CAPITOLUL V - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.Vanzitorul are urméitoarele obligatii:

a.- sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces-verbal de
predare-primire.

b.-de a nu tulbura pe cumpdrator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
vanzare-cumparare.

C. - sa garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat, Scos din circuitul
civil, ipotecat sau gajat.

d.- Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

5.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii:

a - are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privire la P.S.I., protectia mediului i persoanelor.

b.- sa achite pretul terenului, la valoarea adjudecatd, la data semnarii contractului

de vanzare - cumparare in fata notarului public,

C. - sa plateasca cheltuielile vanzarii: cheltuielile propriu-zise ale actului, taxele de
timbru si de autentificare, onorariul notarial, de publicitate imobiliara, etc.

d. - sa achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pana la
depunerea cererii de participare la licitatie.

CAPITOLUL VI - PUBLICAREA. CONDITIILE DE DESFASURARE A
LICITATIEI

6.1. Organizarea licitatiei pentru vanzarea imobilului “Canton Poieni”,
(terentconstructie) cu suprafata de 576 mp, situat in intravilanul orasului Tg.Ocna, punctul
Poieni, judetul Bacau se va face publica in cel putin doua ziare: unul de circulatie nationala
si unul de circulatie locala si se va afisa la sediul organizatorului, cu 20 de zile Tnainte de
data licitatiei.

6.2. Pasii de strigare la licitatie vor fi de minim 5% din pretul de vanzare al
imobilului, aprobat de Consiliul Judetean Bacau.

Presedintele comisiei de licitatie striga pretul licitatiei la fiecare pas, pand cand unul
dintre ofertanti accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.



6.3.Licitatia va avea loc la data facuta publica in anunturi daca s-au prezentat cel
putin 2 ofertanti eligibili. In cazul in care nu sunt inscrisi la licitatie cel putin 2 ofertanti
eligibili, licitatia va fi reluata dupa de 5 zile de la data primei licitatii.

6.4. La al doilea termen al licitatiei, in cazul in care va fi depusa o singura oferta se
va negocia pretul vanzarii cu ofertantul prezent. Pretul de vanzare imobilului nu va putea fi
negociat cu acesta sub pretul de pornire la licitatie.

In urma procedurii de vanzare, se va incheia un proces - verbal cuprinzand datele cu
privire la desfasurarea procedurii de vanzare, identificarea ofertantilor, pretul obtinut
pentru imobilul vandut si numele adjudecatorului licitatiei. Procesul-verbal va fi semnat de
membrii comisiei, de ofertanti si se va aproba de catre Presedintele Consiliului Judetean
Bacau.

6.5.Contractul de vanzare-cumparare se va incheia n termen de 15 zile de la data
desfagurarii procedurii de vanzare, la biroul unui notar public.

CAPITOLUL VILINSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI SI ACTE
NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE

7.1.Licitatia se va desfasura la sediul Consiliului Judetean Bacdu din municipiul
Bacau, judetul Bacau, strada Marasesti nr.2.
7.2.In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca :
- garantia de participare la licitatie/ofertant, in suma de 634 lei, reprezentand 2% din
valoarea imobilului, calculata la pretul de pornire;
- caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv toate documentele necesare licitatiei in
suma de 50 lei/ofertant;
- taxa de participare la licitatie 1000 lei /ofertant;
7.3.Taxa de participare la licitatie si contravaloarea caietului de sarcini se vor achita
de catre ofertant in numerar la casieria Consiliului Judetean Bacau sau in contul nr.
ROB8TREZ06124510220XXXXX deschis la Trezoreria Bacau.
Taxa de participare la licitatie se achita de catre toti ofertantii. Aceasta nu se restituie
niciunuia dintre ei, indiferent de rezultatul licitatiei.
7.4.Sumele obtinute din Incasarea taxei de participare vor fi folosite de catre organizator
pentru publicarea anunturilor in presa ,organizarea si desfasurarea licitatiei.
7.5.Garantia de participare la licitatic se achita de catre ofertant la casieria Consiliului
Judetean Bacau sau in contul ROSITREZ0615006XXX000208, deschis la Trezoreria Bacau.
7.6.Pot participa la licitatie persoane juridice sau fizice romane sau straine.
7.7Inscrierea la licitatie se face la sediul organizatorului - Consiliul Judetean Bacau,
Registratura.
7.8.Ofertantii vor prezenta intr-un dosar documentele mai jos mentionate:

A.pentru persoane juridice
- cerere semnata si stampilata de catre ofertant pentru participarea la licitatie;
-act constitutiv al societatii (statut/contract ), certificat de inregistrare fiscala, certificat
de inregistrare la Registrul Comertului — copii xerox, certificate conform cu originalul;
- dovada bonitatii ofertantului - ultimul bilant contabil, vizat de DGFPS, raportarea semestriala
si ultima balanta de verificare — copii xerox , certificate conform cu originalul;
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii la bugetul de stat, In original,
valabil la data licitatiei;
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii la bugetul local, in original,
valabil la data licitatiei;
- certificat constatator, emis de Registrul Comertului, in original, valabil la data licitatiei;
- cazier fiscal, in original, valabil la data licitatiei;
- dovada achitarii contravalorii documentatiei, taxei si garantiei de participare la licitatie;



- imputernicire a reprezentantului persoanei juridice, in original si copie xerox a cdrtii de
identitate.

Pentru persoanele juridice straine se vor prezenta acte similare, traduse si autentificate
la traducator autorizat.

B.pentru persoanele fizice
- cerere semnata de catre ofertant pentru participarea la licitatie;
- cartea de identitate a ofertantului — copie xerox;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care la licitatie participa imputernicitii ofertantilor
sinu acestia personal;
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii la bugetul local, in original,
valabil la data licitatiei;
- dovada achitarii contravalorii documentatiei, a taxei si garantiei de participare la licitatie;
Pentru persoanele fizice strdine se vor prezenta acte similare, traduse si autentificate
la traducator autorizat.

CAPITOLUL VIII. DISPOZITII FINALE

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de véanzare —
cumpadrare.

8.2.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare - cumparare.

8.3. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului
de vanzare - cumparare in forma autentica.

8.4.Partile se vor prezenta in termen de 15 zile dupd adjudecare la un birou notarial
competent pentru incheierea in forma autenticd a contractului de vanzare-cumparare.

8.5. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a
debitelor pe care le au fatd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie, a taxei si
garantiei de participare.

8.6.Nu pot participa la licitatie persoanele fizice sau juridice romane sau straine care:

a)sunt in litigiu cu judetul Bacau, Consiliul Judetean Bacadu, Presedintele

Consiliului Judetean Bacau si unitéti subordonate Consiliului Judetean Bacau.;

b) au datorii la bugetul local si bugetul de stat.

8.7. Daca din diferite motive licitatia se amana sau se revoca, decizia de amanare,
revocare nu poate fi atacatd de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de
cinci zile garantia si taxa de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie
pe baza unei cereri scrise si Inregistrata sediul la Consiliul Judetean Bacau.

8.8.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insugite de ofertant.

8.9. Eventualele contestatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei
publice sunt de competenta instantelor de contencios administrativ.

PRESEDINTE,
Dragos BENEA Contrasemneaza,
SECRETARUL JUDETULUI,
Elena Citilina BRUMA
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